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Plazza Casc Rosse, 14- 31040 PEDEROBRA Cadice Fiscale: 83001210263 Centraline: 0423 680911
www.comunc prederobba.ivit Partita VA 01199310267 7 Telefax: 0423 64185
Prot. 12151 Pederobba, 30/10/2017

VERBALE DI CONFERENZA DI SERVIZI SEMPLIFICATA IN MODALITA’ SINCRONA
ai sensi degli artt. 7, 8 e 14bis e ter della L. 241/90

Oggetto: approvazione del progetto di “RESTAURO E RECUPERO PER ESERCIZIO DI
SOMMINISTRAZIONE ALIMENTI E BEVANDE - RISTORAZIONE - DELLA GHIACCIAIA SUPERSTITE Di
VILLA POLA-NEVILLE IN VARIANTE AL P.A.T. ED AL PIANO DEGLI INTERVENTI|” secondo le
procedure dell’art. 8 de! DPR 160/2010 e art. 4 della L.R, 55/2012

| Soggetto richiedente: TESO MAURO |

L'anno 2017, il giorno 30 del mese di OTTOBRE alle ore10.00, in Pederobba presso la sede Municipale, la
@sn dellllfficin lirhanistice - 3IAP Afra D'Andrea assiime la nresidenza della Cooferenza —indefta |

Presenti alla conferenza di servizj;
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L'area d'intervento si trova in fregio al corso del canale Brentella e vi si accede da via Montello
mediante una strada sterrata che costeggia detto canale suIIa riva onentale Oppure mediante un analogo
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storico testimoniale con grado di protezione 3. E quindi ammesso 'ampliamento della parte residenziale fino a
un massimo, compreso l'esistente di mg 220 di S.n.p..

La parte pill ad ovest del mappale 667 che si protrae fino all'argine sinistro del canale Brentella ¢ destinato ad
‘ambifo di localizzazione degli intervenil. In questi ambiti ¢ ammessa leventuale ricostruzione, col
mantenimento delle destinazioni d'uso, degli edifici oggetto di demolizione localizzati nelle fasce di rispetto
stradali, nelle zone di tutela dei corsi d'acqua, nei contesti figurativi e negli ambiti dei coni. visuali che
rappresentano motivo di turbativa ambientale o paesaggistica. Allinterno di tali ambiti & ammessa la
localizzazione dello jus aedificandi non utilizzabile allinterno degli *Ambiti d'integrita fondiaria, paesistica e
ambientale”, ovvero all'intemo delle fasce di rispetto e delle zone di tutela.

La parte pit a sud, identificata con if mappale 49 e parte del 52, é classificata dal PI quale ambito di integrita
fondiaria paesaggistica ed ambientale. In queste zone non sono consentite nuove edificazioni, mentre per gli
edifici esistenti sono consentiti interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia. E ammessa la trasformazione in credito edilizio dello jus asdificandi corrispondente agli
edifici o alle loro superfetazioni destinati alla demolizione senza ricostruzione.

La proposta progettuale consiste nella definizione di un intervento di recupero della ghiacciaia per finalizzarla
all'uso di ristorazione e degustazione enologica.

La proposta si articofa sostanzialmente in due tipologie d'intervento:
- 'ampliamento di locali nella parte interrata sul lato opposto a quello della colfinetta;
- la realizzazione di manufatti nella parte fuori terra.
Per quanto riguarda la parte interrata, il progetto propone di dedicare alla somministrazione enogastronomica
la porzione della ghiacciaia effettiva, caratterizzata da due locali affiancati, dei quali, quello di dimensioni pit
grandi e di forma planimetrica quadrata, verrebbe utilizzato su due livelli, completando it solaio di suddivisione
intermedia, la cui struttura é gia realizzata in profilati di acciaio, come pure la scala di collegamento. Tali
ambienti risultano tutti costruiti con un soffitto a volta pill 0 meno ribassato e con tutti i muri d’ambito
caratterizzati da una muratura in sasso, laddove visibile in quanto libera da intonaco.
Al fianco del nucleo appena descritto, & presente un ulteriore ambiente di forma rettangolare disposto in
adiacenza al lato occidentale del medesimo. IF vano si sviluppa per lintera lunghezza del blocco sopra
descritto e, all'estremita settentrionale, riceve una rampa a cielo libero, che collega direttamente il livello
cantinato al piazzalino di accesso a sua volta leggermente sopraelevato rispetto al piano di campagna. |l
locale risulta aerato e iuminato naturalmente mediante tre lucernari esistenti disposti sulla terrazza di
copertura a distanze regolari, mentre sul muro affacciato alla rampa sono collocate tre aperture a servizio del
vano ‘corridoio’ che disimpegna il collegamento fra i vani interrati ed i cunicoli posti al di sotto della collinetta.
Il progetto, dunque, propone di realizzare un ampliamento interrato, in adiacenza e continuitd al lato
occidentale della parte esistente, allo scopo di ricavare gli spazi necessari a collocare i vani tecnici, la cugina,
un magazzino ed un gruppo di servizi igienici a completamento delle dotazioni della struttura. E prevista anche
la collocazione di un impianto montacarichi a disimpegno dei collegamenti verticali fra le quote dei diversi
livelli. Dimensionalmente, tale ampliamento impegnera una superficie complessiva di circa 187 mg, cui si
aggiunge una superficie di ulteriori mq 31 dedicata al ricavo di uno spazio scoperto con la finalita di realizzare
un pozzo luce e di aerazione all'area di servizio cucina. Sul lato opposto a quello della cucina affaccera un
locale magazzino totalmente interrato e non visibile dall'esterno.

L'accessibilita all'area d'intervento e ai parcheggi necessari all'esercizio dell'attivita proposta, verra
mantenuta dalla strada che da via Montello conduce al sito mediante la strada bianca che costeggia il canale
Brentella sulla sinistra idrografica.

La proprieta, che dispone anche dell'area adiacente a nord della ghiacciaia, beneficia anche di una servitd di
passaggio con accesso ancora da via Montello.




La proposta progettuale, incltre, contempla la collocazione di spazi per il parcheggio di autoveicoli,
dimensionati un totale di 30 posti auto, dei quali 8 individuati sul lato orientale dell'area di pertinenza della
ghiacciaia e accessibili dall'attuale ingresso all'area medesima. | rimanenti 24 saranno collocati nell'area di
proprieta posta a nord della ghiacciaia.

Gli elaborati di progetto sono di séguito elencati;
Progetto urbanistico
- Varianti cartografiche in scala 1:10000 al PAT
- Varianti cartografiche in scala 1:5000 e 1:2000 al P!;
- Verifica di non assoggeftabilita al procedimento VAS;
- Dichiarazione di non necessita di VIncA;
- Asseverazione di non necessita di redazione dello studio di compatibifita idraulica;
- Relazione di asseverazione sismica;
- Relazione.

Progetto architettonico
- Tav. 1 - Estratti — planimetria generale;
- Tav. 2 - Pianta piano terra;
- Tav. 3 - Pianta piano interrato — Sezione A-A e Prospetto Sud-Est;
- Tav. 4 - Sezioni e Prospetti;
- Tav. 5 - Sezioni e Prospetti;
- Tav. 6 — comparativa: piano terra;
- Tav. 7 — comparativa: pianta piano interrato — Sezione A-A e Prospetto Sud-Est;
- Tav. 8 — comparativa: Sezioni e Prospetti;
- Tav. 9 - comparativa; Sezioni e Prospetti;
- Tav. 10 — schema viabilita;
- Tav. 11 - dimostrazione L. 13/89;
- Tav. 12 - piano quotato;
- Documentazione fotografica;
- Relazione illustrativa.

L'attuale quadro urbanistico comunale € definito dal PAT e dal PI. Il vigente Piano degli Interventi (Pl)
recepisce quanto previsto dal PAT. Le aree in oggetto vengono classificate secondo pili destinazioni d'uso:
- i mapp. 661 e la parte pil a est del mapp. 667 riportanc la destinazione di zona Fb “aree per atfrezzature
di interesse comune”;
- la parte piti a ovest del mappale 667 che si protrae fino all'argine sinistro del canale Brentella & destinato
ad “ambito df localizzazione degli interventf’;
- il mappale 662 e 666 hanno destinazione agricola E2.
La variante al PAT proposta consiste nella modifica dell’'elaborato n. 4 "Carta delle trasformabifitd”, nel
quale, Fambito soggetto ad intervento, viene ricompreso all'interno di un perimetro definito “Area soggefta a
SUAF'. Cié non comporta ia modifica dei contenuti di piano, ovvero, le aree in oggefto ricomprese nel
suddetto perimetro mantengono la destinazione d'uso previgente.
Nello specifico |a variante al Pl consiste nella modifica degli elaborati Tav. 13,1.ain scala 1:5000 e Tav. 13.3.¢
in scala 1:2000, nei quali, 'ambito soggetto ad intervento, viene ricompreso allinterne di un perimetro definito
“Area soggetta a SUAP”. Cid non comporta la variazione della destinazione d’uso defle ZTO, ovvero, le aree
mantengono la destinazione d'uso di “Zona Fb - aree per aftrezzature dj interesse comune” e nella parte
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prospicente il canale Brentella di “ambito di locafizzazione deghi interventi”. L'area pill a nord manterra altresi
la destinazione di zona agricola “E2".

L'anafisi, nello specifico, della Tav. 1, “Carta dei Vincol" che riporta il quadro vincolistico e
pianificatorio vigente, evidenzia come allinterno dell'area in oggetto non sussistano vincoli che limitine o
condizionino la possibilita di intervento. Si rileva, infatti come sia sottoposta a tutela paesaggistica la fascia
prospicente la Felfrina, che ricade all'interno dell'area di tutela paesaggistica in relazione al sistema del Piave
(D.Lgs. 42/2004), ma ben distante dall'ambito dellintervento in oggetto.

Si riteva inoltre lungo il margine ovest dell'ambito la presenza del canale Brentella che genera esclusivamente

vincolo di servity idraulica che non inferessa soazi riayardanti l'intervento.




Il Consorzio Piave risponde che oggi la protezione é data dalla presenza delle piante. Il primo tratto di strada
é stato tagliato da poco perché vi erano ragioni di sicurezza legate alla piante particolarmente alte che
minacciavano.le abitazioni vicine. Il Consorzio ha individuato dei concessionari per la manutenzione e il taglio
che viene operato durante il periodo delf'asciutta del canale. Non sarebbe male prevedere una staccionata od
un guard-rail.

Il geom. D’Andrea precisa che andrebbe prevista anche un’ illuminazione conforme, non gia con un sistema
di fari, ma una sorta di segna-passo adeguato al contesto e utile per tracciare il percorso e I'accesso delle
vetture.

Il geom. Piazza fa presente che potrebbe essere posizionate un guard-rail con rivestimento in legno ed anima
in ferro parimenti di quello esistente sulla rotatoria di Via Barche.

Il Comandate della Polizia Locale, riassumendo le indicazioni date dalla Presidente precisa che 'accesso da
Via Montello, attraverso il primo tratto di strada sterrata lungo I'argine, dovra essere a senso unico. A partire
dalluscita dell'attivita e in direzione sud, la stessa strada — lunga circa 700 metri e sfociante sulla SP. 84 di Via
della Vittoria sara, invece, a doppio senso di marcia. Andra, perd, garantito il doppio senso di marcia
eventualmente con slarghi e piazzole cadenzate. A ridosso del muro di cinta a sud, ossia nell'ultimo tratto di
strada a doppio senso, la ditta dovra poter utilizzare un'area attualmente in proprieta della ditta Albanese
Paolo, ma di cui ia stessa ditta Teso Mauro ha affermato di poter, comunque, averne la disponibilits. Detta
area potra costituire uno slargo utile per i veicoli che dovessero incrociarsi nei pressi dell'ingresso; a tal fine
dovra essere operato anche un addolcimento dell'attuale dislivello esistente tra il piano campagna del fondo
Albanese e |a linea di scorrimento della sede stradale; detto addolcimento consentira ai veicoli di eseguire, in
contemporanea, manovre in entrata ed in uscita dal pubblico esercizio senza particolari pericoli o difficolta.

Il geom. D'Andrea, tornando sul tema dell'illuminazione — anche allinterno della proprieta - ricorda che la
Ditta dovra darne dimostrazione con specifica progettazione di dettaglio. In risposta alla richiesta del Sig. Teso
volta a capire se il tratto di strada a sense unico potrebbe venir asfaltato, risponde che & sconsigliato l'uso
dell'asfalto, tuttavia vi sono tecniche e materiali la cui resa & simile allasfalto, ma decisamente meno
impattanti e, dunque, piti conformi al contesto. Passa, quindi, a precisare che I'arch. Davanzo - oggi assente —
ha fattc sapere che non vi sono ulteriori elementi efo rilievi rispetto alla Conferenza Istruttoria. Una volta
approvato il progetto che costituira variante al PAT e al Piano degli Interventi, si provvedera all'avvio della
procedura di Verifica di Assoggettabilita alla VAS da trasmettere alla Regione la quale avra 90 giorni di tempo,
dal ricevimento della stessa, per esprimersi.

Da conto, poi, del parere favorevole espresso dall’Alto Trevigiano Servizi. Rileva 'assenza della Provincia di
Treviso, ma da lettura del parere pervenuto che risulta essere favorevole e contenente una serie di premesse
e puntualizzazioni anche di tipo architettonico; dello stesso da lettura integrale. Evidenzia la necessits di
installare e realizzare |a segnaletica relativa alla interferenze con le due Strade Provinciali.

Relaziona, poi, sul parere del Genio Civile. Da, quindi la parola al Dr. Gazzola dell'azienda Ulss.

It Dr. Gazzola passa in rassegna tutti i punti che erano stati espressamente indicati all'interno del verbale
della precedente seduta e verifica con la ditta e con il geom. Piazza se tutti i rilievi siano stati puntualmente
ottemperati. Trovato positivo riscontro su tutti i punti, sottolinea, con riferimento alla superficie aereo -
illuminante e, in particolare allimpianto di ricambio d'aria, che deve essere valutato con attenzione il
dimensionamento dell'apparecchiatura che dovrebbe essere tarata non solo sui metri/cubi dei locali, ma anche
sul potenziale numero di persone presenti.




Il geom. Piazza s'impegna a recuperare la relazione tecnica riguardante il sistema di areazione per inoltrarla -
al Comune e all'Azienda Sanitaria.

Il geom. D’Andrea fa presente al geom. Piazza che andra depositata anche la dichiarazione espressa sulla
non necessita di acquisire il parere preventivo dei Vigili del Fuoco giacché non basta affermarlo verbalmente.
Ricorda, poi, le prescrizioni gia impartite in tema di materiali e finiture.

Richiama l'art. 5 della LR, 55/2012 che subordina l'intervento alla stipula di una convenzione nella quale
devono essere definiti le modalita ed i criteri di intervento, le opere di urbanizzazione e mitigazione
necessarie. Si riporta, a tal proposito, lo stralcio dell'allegato A alla DGR 2045/2013... "Per gii interventi di cui
alf'art. 4 in variante allo strumento urbanistico generale, la convenzione deve prevedere la decadenza ad ogni
effetto della variante ove i lavori non vengano iniziati entro sedici mesi dalla sua pubblicazione, salvo
eventuafe proroga, concessa con provvedimento motivato del consiglio comunale per fatti sopravvenuti
estranei alla volonta del richiedente l'intervento. Ai sensi delf'art. 4, comma 7, L.R. 55/2012, la proroga per
finizio dei lavori non puo essere superiore a dodici mesi ¢ la relativa richiesta deve essere presentata prima
della scadenza del termine per linizio dei lavori. Si ritiene, infatti, conforme alla ratio dellistifuto che la variante
ppduca effetti finalizzall alla_realizzazione di awel sinoola nronetto e cbe il mancatn inizin_dei lavnti ber
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[l geom. D'Andrea, per quanto sopra, ritiene ammissibile la variante proposta secondo il progetto sopra
richiamato che risulta adeguato alle prescrizioni impartite nel corso della Conferenza di Servizi Istruttoria del
20/07/2017. B
La determinazicne favorevole della Conferenza di Servizi costituisce proposta di Variante al PAT e al Piano
degli Interventi ai sensi dell'art. 4 della L.R. 55/2012 e, pertanto, tutti i documenti allegati, comprensivi del -
progetto completo in ogni suo elemento, sono depositati presso la segreteria del comune per dieci giorni.
Dell'avvenuto deposito & dato avviso sull'albo pretorio e nel sito internet del comune; entro i successivi venti
giorni chiunque pud presentare osservazioni.

Entro trenta giomi dalla scadenza del termine per proporre osservazioni, il Consiglio Comunale delibera sulla
variante, decidendo anche sulle osservazioni presentate e previo parere sulla verifica di asscggettabilita a
VAS (di competenza regionale) la cui procedura viene attivata ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006.
La determinazione favorevole del Consiglio Comunale di approvazione della variante viene trasmessa al
responsabile SUAP ai fini defla conclusione del procedimento. La variante decade ad ogni effetto ove i lavori
non vengano iniziati entro sedici mesi dalla sua pubblicazione, salvo eventuale proroga, concessa con
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dichiarazione sostitutiva d'atto notorio da parte del proponente o del progettista, supportata da oggettivi
elementi di conoscenza, nella quale viene dichiarata la quantita presunta di terra da escavare, Ia non
contaminazione delle terre escavate e riutilizzate nello stesso sito come previsto dall'art. 185 comma 1
lettera ¢) del D.Lgs. 152/2008, e che l'area interessata non & mai stata oggetto di fonti di pressione
ambientale né di potenziali impatti e non presenta evidenza di matrici di riporto.

| pareri espressi dalla Provincia di Treviso, dallATS, dal Consorzio di Bonifica Piave, dal Genio Civile qui
allegati, costituiscono parte integrante e sostanziale; si prescrive il rispetto delle disposizioni in essi contenute.
I} formale parere da parte del Genio Civile in ordine alla compatibilita sismica sara ottenuto prima
dell'approvazione in Consiglio Comunale.

Si richiamano nuovamente le prescrizioni gia contenute nel verbale 20/07/2017:

1. produrre elaborato grafico a indicazione della viabilita di accesso, in entrata e in uscita da concordare
preventivamente con il Comandante defla Polizia Municipale, compresa anche la segnaletica,
aggiornati secondo le odiere argomentazioni;

2. gli elaborati grafici e la relativa documentazione dovranno essere cosi aggiornati:

- i paramenti delle murature esterne siano realizzati tipo “sassi del Piave” alternati a corsi di
regolarizzazione in mattoni di laterizio tipo “fatti a mano”;

- eventuali parti murarie afferenti all'ambito interrato potranno essere realizzate in muratura di laterizio
intonacato a “civile" secondo la tipelogia che prevede l'utilizzo della "sabbia dell'Erega”;

- in corrispondenza della “cavea” dovranno essere installati idonei elementi verticali di protezione;

- i paramenti esterni da realizzarsi in legno dovranno essere sarann¢ eseguiti con un pacchetto
multistrato di spessore adeguato alle prestazioni energetiche comispondenti alla destinazione d'uso
prevista;

- produrre elaborato tecnico descrittivo di fivelio esecutivo ad illustrazione dei materiali di finitura;

- la pergola coperta dovra essere realizzata con elementi in acciaio cor-ten; eventuale orditura
secondaria dovra essere in profilati d’acciaio cor-ten o acciaio antichizzato. L'intero involucro dovra
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‘B PROVINCIA DI TREVISO

SETTORE Ambiente e Pianificazione Territ.le

Prot. N*2017/0090845 Treviso, 27/10/2017
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VALUTAZ!ONE TECMCA: PRBVINCIAL' (vT Yo
i sensi della DGP n.o 184 del 11 f07/2011

n 22 del 24!10/21317

Oggetto, Com' e
: Ditta TESQ C S - R, | '
( uttiva mediante “Ampliamento e restauro ex ghiacciala per uso tunstlco
._al P A.T. ai sensi dell’art.a D.P.R. f. 160/10 e dell’art.4 L. R M. 55/12 e

 Nuova attivil
ricettivo inva

Premesso che

. li Comitato Tecmco costltuito con DGP n, _184!2011 51 ‘e riumt;o in. data 24/10/2017 '
il sopracitato Comltato ha espresso parere favorevole, ntenendd (a nchiesta in oggetto mentevole di
'approvazione, S . S . . _ )

i D:ngente mcancato della Va{ﬁtazione Tecnica Provmciale

_sttalaLR 23042004n.11 R
“Visto il D.P.R, 07. 09.2010 h. 160 k.
' VlstalaDGP 11.0 _2011i‘| 184; !
Vlsta laLR 3. 122012n55 '

.
.
‘.
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luogo e diun progetto artiealate in pitt etementi su-diverst tive :
chiedere. la presenza delld Sopnntendenza Archeologicd, Belle Arti @ Paesagsi efE Ung
one arch:tettonr consona al contesto gla !ndrcato gat PAT qua{e invarignte - Amb:t; ‘terrrton'a(f ol
é ' parfe f’area

'twaz:oni

} _con neta prot n 6303 del
fz| s tanea in- modalita.
t.4 Ex':, R n; 55/12 perid

i Unico del Comune dr Peglerobba (TV), Georn Afra DAn' '
08i06/2017 O L 09106!2017) ha convocato una Conferenza d

singrona. (artts is e fer L.:241790), 2 f.sensi dellart; 8 & DPRn 160!105' de |
valutazmne della propost' progetiuale. -

3 detla Sopnntendenza ad na. quatche forma di partes:lpazione‘, e s y

) 5ta g tutelg ai sensi dell 142.comma 1 lettera m, néa forme o
. coli i $ensi della parte It dél D. Lgs 004); inoltr
frequentl rinvénimenti, “Larea é‘quindr soggetta ad ‘un geperico “rischior log

grossi ‘movimenti di terrd, qualche forma di controllo archeologico sarebbe aus;
formalmente- nchiesm nell'dttiale quadro notmativo, *-Ricordava tn‘ogni caso la Sop
Lgs. 4272004 prevede che il rimfenimento di reperti archeotegim in corsg dopera Le’sia comi

Questo Ente, |n data 23!06f101 7 Ns ptot n 5441? del 23/06/2017 "ha formulato quindi la rschxesta d; intEgrazwne
atth chiedendo che '

i

up ne[la sud relodiope; -
- =~ gttesti la legittimita: de![ es:sten:e ela rrspondenza allo stato di fat’to rappresentafe ne! j rogefto,
. " '
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